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LAPPEENRANNAN KAUPUNKI
TUOSAN SAAREN LANSIRANNAN RANTA-ASEMAKAAVAN MUUTOS

ASEMAKAAVAN SELOSTUS, JOKA KOSKEE 13.4.2018 PAIVATTYA ASEMA-
KAAVAKARTTAA (Muutettu 14.3.2019)

1 PERUS-JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot

Asemakaavamuutos Kortteleissa 2 — 4 seka niihin liittyvilla lahivirkistys-, katu- ja
autopaikkojen korttelialueella.

Muodostuu Korttelin nro 1 rakennuspaikat 2 — 5 ja kortteli nro 7 seka niihin
liittyva maa- ja metsatalousalue.

Tonttijako Ohjeellinen tonttijako

Kaavanlaatija Insinoritoimisto Alpo Leinonen Oy
Rakennus- ja maanmittausinsinddri Alpo Leinonen
puh. 0440 555 195
sahkdposti: alpoe.leinonen@gmail.com

Lappeenrannan kaupunki, kasittelee:
Asemakaava-arkkitehti Matti Veijovuori

puh. 040 660 5662

sahkoposti muotoa: etunimi.sukunimi@lappeenranta.fi

Vireilletulo Osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja kaavaluonnos on pi-
detty nahtavilla 22.6. — 7.8.2017

Hyvaksytty KV _ . .2019

Tuosan saaren ranta-asemakaavan muutos
Selostus 13.4.2018 (muutettu 14.3.2019)



1.2 Kaava-alueen sijainti

Kaavamuutosalue sijaitsee Tuosan saaressa, Vehkataipaleentien ja Saimaan vesis-
t6on kuuluvan Puominlahden valisella alueella Sudensalmen etelapuolella. Lappeen-
rannan keskustaan on noin 8 kilometria. Alueen pinta-ala on noin 9,5 ha ja rantaviivaa
noin 1,0 km. Suunnittelualueen sijainti nakyy alla olevassa kuvassa.
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1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus
Kaavan nimi: Tuosan saaren lansirannan ranta-asemakaavan muutos

Suunnittelun tavoitteena on muuttaa matkailua palvelevien rakennusten ja loma-asun-
tojen korttelialueet (RM-1) omarantaisiksi loma-asuntojen korttelialueiksi (RA).
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Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 24.4.2017

MRA 30 § ja 27 § kuulemisissa saatu palaute ja sen huomioiminen

)

b.
C.

d.
e.

Osalliset, joita on kuultu kirjeitse.
MRA 30 §:n kuulemisessa (22.6. — 21.7.2017) saadut lausunnot ja mielipiteet.

Kaavanlaatijan vastineet MRA 30 §:n kuulemisessa saatuihin lausuntoihin ja
mielipiteisiin seka muistio tydneuvottelusta 19.10.2017.

Kaavaluonnoskartta 24.4.2017
MRA 27 §:n kuulemisessa saatu lausunto ja kaavanlaatijan vastine

Asemakaavan seurantalomakkeet

Kaavamuutoshakemus

Luontoselvitys 2016 ja liito-oravaselvityksen taydennys 2017

Ranta-asemakaavakartta seka kaavamerkinnat ja — maaraykset 13.4.2018

Tuosan saaren ranta-asemakaavan muutos
Selostus 13.4.2018 (muutettu 14.3.2019)



7. Ematilaselvitys ja laskelma rantarakennusoikeudesta (14.3.2019)

8. Poytakirja 28.8.2018 viranomaisneuvottelusta
- Lisaselvitys Sudensalmen metsan Natura-alueen rakennusoikeuden
siirrettavyydesta (Annu Tulosen sahkopostiviesti 18.9.2018)

1.5 Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksista ja lahde-
materiaalista

= Lappeenrannan keskustaajaman osayleiskaava 2030, itdinen osa-alue.
= Etelad-Karjalan maakuntakaava

2 TIVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Aloitteen ranta-asemankaavan muuttamiseksi on tehnyt Kiinteisté Oy Lappeenrannan
Griini.

Kaavan vireille tulosta on ilmoitettu kuuluttamalla asemakaavaluonnoksen seka osal-
listumis- ja arviointisuunnitelman (OAS:n) nahtavilla olosta lehtikuulutuksella Etela-

Saimaassa 21.6.2017 seka henkilokohtaisilla kirjeilla osallisille. OAS pidetaan MRL:n
62 §:n ja 63 §:n mukaisesti nahtavilla 22.6.2017 alkaen kaavaprosessin ajan.

Nahtavilla olon aikana kaavasta pyydettiin lausunnot suunnittelussa osallisena olevilta
viranomaisilta ja kaupungin hallintokunnilta. My6s muilla osallisilla oli mahdollista an-
taa kaavasta mielipide.

Kaavaluonnosta on tarkistettu saatujen mielipiteiden ja lausuntojen perusteella ja laa-
dittu kaavaehdotus. Kaavaehdotus hyvaksyttiin kaupunkikehityslautakunnassa
2.5.2018 (§107) ja kaupunginhallituksessa 7.5.2018 (§215). Kaupunginhallitus asetti
kaavaehdotuksen nahtaville MRA 27 §:n mukaisesti 30 paivaksi 17.5. — 18.6.2018 ja
pyysi kaavaehdotuksesta tarvittavat lausunnot. Asemakaavaehdotuksesta saatiin yksi
lausunto.

Kaupunginhallitus kasittelee kaupunkisuunnittelun laatiman vastineen, jonka jalkeen
kaava viedaan kaupunginvaltuuston hyvaksyttavaksi.

2.2 Ranta-asemakaava

Kaavan muutoksella on muutettu matkailua palvelevien rakennusten ja loma-asunto-
jen korttelialueet (RM-1) omarantaisiksi loma-asuntojen (RA) korttelialueiksi. Ajoneu-
voliittyma suunnittelualueelle on osoitettu Kirkkoluhdantielta, josta edelleen olevan liit-
tyman kautta Vehkataipaleentielle.

2.3 Asemakaavan toteuttaminen

Suunnittelualueen rakentaminen voidaan aloittaa ranta-asemakaavan saatua lainvoi-
man.

Tuosan saaren ranta-asemakaavan muutos
Selostus 13.4.2018 (muutettu 14.3.2019)



3 LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue on paaosin kallioista maastoa, jossa kasvaa 50- 60 vuoden ikaista
mantyvaltaista talousmetsaa. Alueen rannat ovat rakentamattomia samoin kuin lahei-
set saaret. Suunnittelualue rajoittuu idassa yhdystiehen 4081, Vehkataipaleentie ja
lannessa ja pohjoisessa Saimaan Puominlahteen. Etelassa alue rajautuu Kirkonluh-
dantiehen.

tta
‘24?0 o
e VS

A @ f 'll.
’/hw ”Aéf
Sudensalnpisk
4 4

b Eeurﬁk.
esakoti S
- . WA

3.1.2 Rakennettu ymparistd

Suunnittelualueen itdpuolella noin puolen kilometrin paassa on Tuosan golfkentta, ete-
lapuolella Tuosan leirikeskus (om. seurakunta) ja pohjoispuolella loma-asutusta. Golf-
kentan alueella on vuonna 2006 rakennettu klubirakennus, vuonna 2008 rakennettu
pro shop myymalarakennus ja golftoimintaan liittyvia huoltorakennuksia. Lisaksi golf-
kentan alueella on kolme huonokuntoista ja kayttamatonta vapaa-ajan asuntoa, joille
ei ole osoitettu oikeusvaikutteisessa kaavassa rakennuspaikkaa ja —oikeutta.

Suunnittelualue kasittaa rakentamatonta metsamaata.
» Yhdyskuntatekniset verkostot ja likenneverkko

Suunnittelualueen eteldosassa sijaitsevaan Ruunalahden pohjukkaan tulevat vesist6a
pitkin Hyotionsaaren Marjolasta Tuosan vesiosuuskunnan paineviemari ja vesijohto.
Ruunalahden pohjukassa on jateveden pumppaamo ja vesijohdon mittauskaivo, joista

Tuosan saaren ranta-asemakaavan muutos
Selostus 13.4.2018 (muutettu 14.3.2019)



eteenpain suunnittelualueelle on tarkoitus rakentaa vesihuoltoverkosto. Olemassa
oleva vesihuoltoverkosto on esitetty oheisella karttaotteella.
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pumppaamo

Kuva: Vesihuoltoverkosto.

Tieyhteys saadaan Vehkataipaleentieltd Kirkkoluhdantielle (8 m rasite) ja edelleen
kaava-alueelle rakennettavalta kadulta/kaavatielta.

3.1.3 Luonnonymparistd ja maisema

Suunnittelualue on paaosin kallioista maastoa, jossa kasvaa mantyvaltaista talousmet-
saa. Puusto on 50-60 vuoden ikaista. Kallioalueiden valissa on kaksi alempaa painan-
netta, joissa esiintyy rehevampaa kasvillisuutta. hoidettua taajamametsaa.

Suunnittelualueen kasvillisuutta, tasaikaista mantyvaltaista kangasmetsaa (Kuva Anu
Luoto).

Tuosan saaren ranta-asemakaavan muutos
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Alueelle laadituissa luontoselvityksissa ei ole todettu luonnonsuojelulain mukaisia suo-
jeltuja luontotyyppeja tai Natura-alueita eika metsalain mukaisia kohteita.

3.1.4 Kiinteat muinaisjaannokset ja rakennettu kulttuuriymparisto

Suunnittelualueella ja sen lahiymparistossa ei ole Museoviraston muinaisjaannosre-
kisteriin merkittyja kiinteitd muinaisjaannoksia (lahde: http://kulttuuriymparisto.nba.fi).
Suunnittelualueella tai sen lahiymparistdssa ei mydskaan ole arvokkaita rakennetun
kulttuuriympariston kohteita.

3.1.5 Vaesto, tyopaikat ja palvelut

Kaavamuutosalueella ei ole vakinaisia asukkaita. Alueen etelapuolella on seurakun-
nan omistama Tuosan leirikeskus. Alueen itapuolella noin puolen kilometrin etaisyy-
delld on Tuosan golfkenttd. Sudensalmen pohjoispuolella on pysyvaa ja loma-asu-
tusta.

3.1.6 Ymparistokuormitus

Suunnittelualueen ymparistdokuormitus muodostuu Vehkataipaleentien maantieliiken-
teesta ja siita aiheutuvasta melusta. Vehkataipaleentie sijaitsee paaosin kallioleikkauk-
sessa alueen itapuolella rajoittuen kaava-alueeseen.

= Liikennemelu

Liikennemelu alueelle tulee Vehkataipaleen yhdystieltd 4081. Sen vaikutuksen voi-
daan arvioida vahaiseksi, koska tie on korttelialueiden kohdalla kallioleikkauksessa.

Melun sallittua tasoa sdadellddn lainsdadanndllisest ohje- ja raja-arvoilla. Maankaytdn suunnitte-
lussa ja rakentamisen lupamenettelyssa sovelletaan valtioneuvoston pdatdstd 993/92 melun ylei-
sistd ohjearvoista. N3it3 ohjearvoja sovelletaan kuitenkin yleisesti myds ymparistdlupamenette-
lyssd mm. teollisuuslaitoksia koskien (taulukko 3.3.1)

Taulukko 3.3.1. VNp 993/92 mukaiset yleiset ohjearvot
Laeq €nintddn
Ulkona Paivallad Yolla
(07-22) (22-07)
Asumiseen kdytett3vat alueet, virkistysaluest taajamissa 55 dB 50/45
ja nitden valittémassa |dheisyydess3 seka hoito- tai oppi- det)
laitoksia palvelevat alueet
Loma-asumiseen kiytettivat alueet®, leirintdalueet ja vir- | 45 dB 40 dg @
kistysalueet taajamien ulkopuolella seka luonnonsuojelu-
alueet
Sisdlla
Asuin-, potilas- ja majoitushuoneet 35 dB 20 de
Opetus- ja kokoontumistilat 35 dBe E
Liike- ja toimistohuoneet 45 dB =

" Uusilla asuvinalueilla yéajan ohjearve on 45 dB. Oppilaitoksia palvelevilla alueiila ei sovelleta yéohjearoa

' yaohjearvoa =i soveleta selkisilla luonnonswielualueilla, joita ei yieisesti kivtets oleskeluun tai luonnon havainnointiin

volla

*'loma-asumiseen kiytettavild alueilla taajamassa voidaan soveltaa asumiseen kiytettavien alueiden ohjearvoja

Laeg = melun A-painotettu keskiddnitaso (ekvivalenttitaso)

Jos melu on luonteekaan impulssimaista tai kapeakaistaista, mitattuun tai laskettuun arvoon lisdt33n 5 dB ennen vertaamista

chjearoon.

Tuosan saaren ranta-asemakaavan muutos
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Alueella ei ole tehty erillista meluselvitysta, eikd sellainen sisally myoskaan
Keskustaajaman osyleiskaavaan 2030, itdinen osa-alue.
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Kuva, lahde: Keskustaajaman osayleiskaava 2030, Itdinen osa-alue

Lappeenrannan tieverkon meluarvoja on tutkittu myds Lappeenrannan seudun ympa-
ristotoimen alueen meluselvityksessa ja meluntorjuntaohjelmassa (Ramboll Oy Fin-
land 19.3.2015). Siina ei mydskaan ole tietoja suunnittelualueen itdpuolella olevalta
Vehkataipaleentielta.

3.1.7 Maanomistus

Koko suunnittelualueen omistaa Kiinteistd Oy Lappeenrannan Griini (c/o Skanska
Talonrakennus Oy).

3.2 Suunnittelutilanne
=  Maakuntakaava

Etela-Karjalan maakuntakaava on hyvaksytty maakuntavaltuustossa 9.6.2010. Ympa-
ristdministerio on vahvistanut sen 21.12.2011.

Tuosan saaren ranta-asemakaavan muutos
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Ote Etela-Karjalan maakuntakaavasta.

Suunnittelualue sijaitsee maakuntakaavassa matkailupalvelujen alueella (RM). Vehka-
taipaleentiellda on merkintd; maakunnallisesti ja seudullisesti merkittdvé polkupydré-
reitti ja sen jatkuvuus maakunnallisesti.

Etela-Karjalan 1. vaihemaakuntakaava on hyvaksytty maakuntavaltuustossa
24.2.2014 ja ymparistdoministerid vahvisti sen 19.10.2015. Vaihemaakuntakaavalla ha-
lutaan ohjata paremmin kaupan, matkailun, elinkeinojen ja liikenteen aluevarauksia.
Vaihemaakuntakaavassa ei ole varauksia suunnittelualueella.

=  Yleiskaava

Kaavamuutosalue kuuluu Lappeenrannan keskustaajaman itaisten alueiden osayleis-
kaavaan 2030. Yleiskaava on hyvaksytty Lappeenrannan kaupunginvaltuustossa
13.11.2017. Yleiskaava on MRL 42 ja 43 §:ien mukainen oikeusvaikutteinen yleis-
kaava. Yleiskaavasta on jatetty kaksi valitusta, jotka eivat koske Tuosan aluetta.
Osayleiskaava on maaratty voimaan muilta kuin valituksenalaisilta osiltaan Lappeen-
rannan kaupunginhallituksen paatoksella 15.1.2018 § 21.

Tata ennen suunnittelualueella oli voimassa 26.5.2003 hyvaksytty Tuosan oikeusvai-
kutteinen osayleiskaava. Siina alue on merkitty matkailupalvelujen alueeksi (RM) seka
maa- ja metsatalousvaltaiseksi alueeksi (M).

Tuosan saaren ranta-asemakaavan muutos
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Ote vuoteen 2018 voimassa olleesta Tuosan oikeusvaikutteisesta osayleiskaavasta
26.5.2003.

Tuosan saaren ranta-asemakaavan muutos
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Urheilu- ja virkistyspalvelujen alue.

Alue varataan golfkentan laajennusta varten. Ennen goifkenttakayitoa
aluetta voidaan kayttda metsitalouteen metsalain puitteissa. Maisemaa
muuttavaa toimenpidetta e saa suorittaa ilman MREL 1285:s53 tarkoitet-
tua lupaa.

WU ja VU-1 alugille sallitaan golfkentt3an liittyvien rakennusten, kuten
golfkiubin, varasto- ja huoltorakennusten rakentaminen. Rakennusten
yhteenlasketiu kerrosala on enintaan 2500 k-m2. Rakennukset tulse
sijoittaa vahintaan 30 metrin etdisyydelle keskiveden korkeuden mukai-
sesta rantaviivasta. Rantapuusto tulee mahdollisuuksien mukzan s3ilyttdd
maisemallisesti arvokkailla ranta-alueilia.

Matkailupalvelujen alue.

RM Alue varataan matkailupalveluita varten. Alueelle sallitaan enintdan kaksi-
kerroksisten erillisten tai kytkettyjen loma-asuntojen ja muiden matkailua
palvelevien rakennusten rakentaminen. Rakennusten vesi- ja jatehuolto on
hoidettava rakentajan toimesta ymparistéioimen ohjeiden mukaisesti. Alueel-
le rakennetiavien rakennusten yhteenlasketiu kerrosala on enintddn 1500
k-m2. Yksityiskohtainen rakentaminen ratkaistaan ranta-asemakaavalla.
RM-alueella sallitaan venevalkamatyyppisen rantautumispaikan rakentaminen.

M Maa- ja metsidtalousvaltainen alue.
it Julkisten palvelujen ja hallinnon alue.
i- I Alueelle sallitaan enintaan kaksikerroksisten erillisten tai kytkettyjen kurs-

sikeskustoimintaa palvelevien rakennusten rakentaminen. Rakennusten
vesi- ja jatehuolto on hoidettava rakentajan toimesta ymparistétoimen
ohjeiden mukaisesti. Alueelle rakennettavien rakennusten yhteenlaskettu
kerrosala on enintdan 3500 k-m2.

Ylla Tuosan osayleiskaavan kaavamaarayksia.

Tuosan saaren ranta-asemakaavan muutos
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Ote keskustaajaman itdisten osien osayleiskaavasta 2030. Hyvaksytty kaupunginval-
tuustossa 13.11.2017 § 122.

- Urheilu- ja virkistyspalvelujen alue.

BA Loma-asuntoalue.

RM Matkailupalvelujen alue.

W f Maa- ja metsatalougvaliainen alue, jolla on erilyisia ymparistdarvoja.
L e

Yhdyskuntateknisen huollon alue.

@ 7 Luonnon monimuotoisuuden kannaita erityisen tarked alue.

— - —  Alueen osa, jolla sijaitsee mahdollinen metsélain mukainen erityisen arvokas
elinymparistd, vesilain mukainen sucjeliu vesiluontotyyppi jal tai muu arvokas
luontokohde. Alueen kayticad suunniteitaessa ja toteutettaessa on otettava huemioon
luonnon monimuoteisuuden kannalta tarkeiden elinymparistdjen, elidlajiesiintymien ja
luontokohteiden sailyttdmisedellytykzet. Numerotunnus viittas osayleiskaavaselostuksen
liitteend olevan luontoselvityksen kohdeluetteloon.

Ylla Keskustaajaman osayleiskaavan 2030 kaavamaarayksia.

Tuosan saaren ranta-asemakaavan muutos
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= Ranta-asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa kaupunginvaltuuston 29.9.2008 hyvaksyma Tuosan
saaren lansirannan ranta-asemakaava.

Tuosan saaren ranta-asemakaavan muutos
Selostus 13.4.2018 (muutettu 14.3.2019)
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET

Lahivirkistysalue

RA Loma-asuntojen korttelialue
RM-1 Matkailua palvelevien rakennusten ja loma-asuntojen korttelialue
LPA Autopaikkojen korttelialue

ET « Yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alue

Suunnittelualueen voimassa olevassa ranta-asemakaavassa on loma-asuntojen (RA),
matkailua palvelevien rakennusten ja loma-asuntojen (RM-1) ja autopaikkojen kortte-
lialueita seka lahivirkistysalueita. Nyt tehtdva kaavamuutos ei koske loma-asuntojen
korttelialueita 1 ja 5 (RA), joiden rakennusoikeus on 180 k-m? ... 320 k-m?/rakennus-
paikka yhteensa 1820 k-m?.

Muutos koskee vain RM-1 korttelialueita 2, 3 ja 4, joiden rakennusoikeus on tehok-
kuusluvun e=0,12 mukainen eli yhteensa n. 2600 k-m2. Kerrosluku on 7z r II.

Suunnittelualue rajautuu pohjoisessa voimassa olevaan korttelialueeseen RA 1, lan-
nessa vesistoon, etelassa Kirkkoluhdantiehen ja idassa Vehkataipaleen yhdystiehen
4081.

*» Rakennusjarjestys
Lappeenrannan kaupungin rakennusjarjestys on tullut voimaan 15.9.2016.
» Pohjakartta

Asemakaavan pohjakarttana on kaytetty kaupungin laatimaa kantakarttaa 1:2000.

3.2.1 Muut suunnitelmat, selvitykset ja paatokset

Suunnittelualueelle on laadittu luontoselvitys 2016 ja liito-oravataydennys 2017. Aikai-
semmin alueesta on laadittu luonto- ja liito-oravaselvitykset.

Keskustaajaman osayleiskaavan itaisten osien 2030 perusselvityksia ja aineistoa on
myos kaytetty Iahtoaineistona.

Tuosan saaren ranta-asemakaavan muutos
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4 RANTA-ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Suunnittelun tausta ja tavoitteet

Voimassa oleva kaava ei ole toteutunut, koska Lappeenrannan seudulla on ollut riitta-
vasti vastaavia alueita tarjolla. Lukuisista yrityksista huolimatta aluetta ei ole saatu to-
teutettua. Muutoksen tarkoitus on muuttaa matkailua palvelevien ja loma-asuntojen
korttelialueet (RM-1) omarantaisiksi loma-asuntojen korttelialueiksi (RA).

Tavoitteena on suunnitella kaavan muutoksella houkuttelevia loma-asuntojen raken-
nuspaikkoja lahelle Lappeenrannan keskustan palveluja seka Tuosan golfkenttaa.

4.2 Osallistuminen ja yhteistyo

Osallistumis- ja vuorovaikutusmenettelya seka vaikutusarviointia varten on laadittu
osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS), jossa on myos lueteltu kaavatyossa osalli-
sena olevat tarkeimmat maanomistajat, viranomaiset ja muut tahot.

Kaavoituksen vireilletulosta seka kaikista merkittavista kuulemis- ja paatdksentekovai-
heista ilmoitetaan kaupungin ilmoitustaululla seka kaupungin virallisessa ilmoitusleh-
dessa Etela-Saimaassa. Lahialueen asukkaita ja maanomistajia informoidaan henki-
I0kohtaisilla kirjeilla asemakaavaluonnoksen nahtavilla olosta.

Kaava-aineistot pidetaan nahtavilla Lappeenrannan kaupungin teknisen toimen kaa-
voituksessa osoitteessa Villimiehenkatu 1 (3. kerros) ja kaupungin internet-sivulla
www.lappeenranta.fi > rakentaminen ja maankaytté > nahtavilla olevat kaavat. Ase-
makaavaluonnos on pidetty MRA 30 §:n mukaisesti nahtavilla 22.6.—7.8.2017 valisen
ajan.

Viranomaisyhteistyd. Kaavaluonnoksesta on pyydetty lausunnot osallisena olevilta vi-
ranomaisilta, jotka on lueteltu OAS:ssa. Asemakaavamuutoksesta ei ole ollut tarpeen
jarjestaa MRA 26 §:n mukaista aloitusvaiheen viranomaisneuvottelua. Asemakaavasta
on jarjestetty epavirallinen tyéneuvottelu Lappeenrannan kaupungin, Kaakkois-Suo-
men ELY-keskuksen, Lappeenrannan seudun ymparistotoimen, Etela-Karjalan mu-
seon ja kaavanlaatijan kesken 19.10.2017.

Lisaksi kaavaehdotuksesta pidettiin ehdotusvaiheen viranomaisneuvottelu 28.8.2018.
Neuvottelun poytakirja kaavaselostuksen liitteena 8.

4.3 Suunnitteluvaiheet

Asemakaavamuutoksen laatiminen on kaynnistynyt 28.11.2016 neuvottelussa kaavoi-
tuksessa. Suunnittelun aluksi on laadittu osallistumis- ja arviointisuunnitelma.

Kaavan vireilletulosta on ilmoitettu kuuluttamalla asemakaavaluonnoksen ja osallistu-
mis- ja arviointisuunnitelman (OAS:n) nahtavilla olosta Etela-Saimaassa lehtikuulutuk-
sella 21.6.2017 seka henkilokohtaisilla kirjeilla osallisille. OAS pidetdan MRL:n 62 §:n
ja 63 §:n mukaisesti nahtavilla 22.6.2017 alkaen kaavaprosessin ajan.

Tuosan saaren ranta-asemakaavan muutos
Selostus 13.4.2018 (muutettu 14.3.2019)



15

Ranta-asemakaavaluonnos ja osallistumis- ja arviointisuunnitelma on pidetty MRA 30
§:n mukaisesti kommentoitavana 22.6. — 7.8.2017. Nahtavilldolon aikana kaavasta on
pyydetty lausunnot suunnittelussa osallisena olevilta viranomaisilta ja kaupungin hal-
lintokunnilta. Myds muilla osallisilla oli mahdollisuus antaa kaavasta mielipide.

Kaavaluonnosta on tarkistettu saatujen mielipiteiden ja lausuntojen perusteella ja on
laadittu kaavaehdotus. Kaavaehdotus hyvaksyttiin kaupunkikehityslautakunnassa
2.5.2018 (§107) ja kaupunginhallituksessa 7.5.2018 (§215). Kaupunginhallitus asetti
kaavaehdotuksen nahtaville MRA 27 §:n mukaisesti 30 paivaksi 17.5. — 18.6.2018 ja
pyysi kaavaehdotuksesta tarvittavat lausunnot. Asemakaavaehdotuksesta saatiin yksi
lausunto.

Kaupunginhallitus kasittelee kaupunkisuunnittelun laatiman vastineen, jonka jalkeen
kaava viedaan kaupunginvaltuuston hyvaksyttavaksi.

Hyvaksymispaatoksesta on mahdollista valittaa Ita-Suomen Hallinto-oikeuteen. Hal-
linto-oikeuden paatdkseen saa hakea muutosta valittamalla vain, jos korkein hallinto-
oikeus myontaa valitusluvan (MRL 188 §).

Asemakaavan on laadittu Insindoritoimisto Alpo Leinonen Oy. Asemakaavaa on val-
mistellut elinvoima ja kaupunkikehityksen toimialan kaupunkisuunnittelu.

4.4 Asemakaavan tavoitteet

Maanomistajan tavoitteena on suunnitella viihtyisa ja korkeatasoinen loma-asunto-
alue. Laadittava asemakaava on Lappeenrannan keskustaajaman osayleiskaavan
2030 mukainen.

5 ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Kaavan rakenne

Ranta-asemakaavan muutoksella halutaan muuttaa kaavaa niin, etta alueen kaikki ra-
kennuspaikat olisivat omarantaisia rakennuspaikkoja. Lomarakennusten rakennusalat
on suunniteltu maen paalle, kuten aikaisemmassakin kaavassa oli. Vain rantasaunat
on suunniteltu rantaan ja niille on etsitty rakennusalat, jotka mahdollisimman hyvin so-
pivat rantamaisemaan ja puuston suojaan.

Suunnittelualueen kokonaisrakennusoikeus pienenee kaavamuutoksen myota noin
750 kerros-m?.

5.1.1 Mitoitus

Asemakaava-alueen kokonaispinta-ala on noin 9,5 ha, josta loma-asuntojen kortteli-
alueisiin (RA) kuuluu noin 2,60 ha ja maa- ja metsatalousalueeseen (MY-1) noin 6,9
ha.

Tuosan saaren ranta-asemakaavan muutos
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RA- korttelialueiden kullekin rakennuspaikalle, yhteensa kuusi (6) rakennuspaikkaa,
on osoitettu rakennusoikeutta 320 kerros-m?, josta rantasauna 40 k-m? ja muu loma-
rakentaminen 280 k-m?. Rakennuspaikkojen koko on noin 3200 — 5800 m?.

5.2 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Ranta-asemakaavassa on otettu huomioon keskustaajaman osayleiskaavan 2030
maarays; Luonnon monimuotoisuuden kannalta tdrked alue (luo-3) seka luontoselvi-
tyksen Paikallisesti erittédin arvokas kallioranta siten, ettd lomarakennusten rakennus-
alat on merkitty maen paalle noin 40 — 110 metrin etaisyydelle rannasta ja rantasau-
nojen rakennusalojen paikat ranta-alueelle on tutkittu ja mitattu maastossa. Ne on mer-
kitty kaavaan maisemallisesti ja ranta-alueen korkeuserot huomioon ottaen sopiville
paikoille. Kaavaratkaisu johtaa voimassa olevaan kaavaan verrattuna pienimittakaa-
vaiseen rakentamiseen, joka sopeutuu l&hialueen rakentamistapaan.

Ympariston laatua koskevien tavoitteiden osalta kaavaratkaisua voidaan pitaa koh-
dassa 4.4 esitettyjen tavoitteiden mukaisena seka maankaytto- ja rakennuslain ja val-
takunnallisten alueidenkayttotavoitteiden mukaisina.

5.3 Aluevaraukset

5.3.1 Korttelialueet

Loma-asuntojen korttelialueet (RA).

Kaavamuutosalueelle on osoitettu kaksi loma-asuntojen korttelialuetta (RA) eli osa
korttelia nro 1 (rakennuspaikat 2-5) ja kortteli 7 (rakennuspaikat 1-2).

Korttelialueen 1 pinta-ala on noin 1,75 ha ja siina on nelja rakennuspaikkaa; kokonais-
rakennusoikeus 1280 kerros-m? tehokkuusluvun ollessa e = 0,07. Rakennuspaikkojen
kerrosluku saa olla enintdan 2 k | u 2/3.

Korttelin 7 pinta-ala on noin 0,85 ha ja korttelialueella on kaksi rakennuspaikkaa, ko-
konaisrakennusoikeus 640 kerros-m2. Kummankin rakennuspaikan rakennusoikeus
on 320 kerros-m? (e = 0,07...0,08). Rakennuspaikkojen kerrosluku saa olla enintdan
Yaklu2/3.

Kaavakartalla on osoitettu ohjeellinen tonttijako/ rakennuspaikkojen jako.

Kaavamaarayksilla on pyritty estamaan taajamakuvallisten ja maisemallisten haittojen
syntyminen. Maarayksia on muun muassa puuston sailyttamisesta, rakennuspaikkojen
luonnonmukaisen maastomuodon sailyttamisesta kieltamalla louhimisen ja kaivami-
sen, rakennusten kattomuodosta, materiaalista ja varityksesta. Kiinteistdjen tulee liittya
alueelle rakennettavaan vesihuoltoverkkoon.

5.3.2 Katualue ja ohjeellinen tieyhteys

Tieyhteys kaava-alueelle rakennetaan Kirkkoluhdan yksityistielta edelleen voimassa
olevalle korttelialueelle 5 Lummetien kautta seka korttelialueille 1 ja 2 kaavaan ohjeel-

Tuosan saaren ranta-asemakaavan muutos
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lisen tieyhteyden kautta. Se noudattaa likimain voimassa olevan kaavan Tuosanran-
nan katualuetta. Ohjeellinen ulkoilureitin yhteys on merkitty korttelin 1 etelapaan koh-
dalta Vehkataipaleentielle.

5.4 Yhdyskuntatekninen huolto

Kaavan toteuttaminen edellyttda uusien tieyhteyksien ja yhdyskuntateknisten verkos-
tojen rakentamista. Nain ollen rakennuspaikat voidaan liittda kaava-alueen etela-
osassa olevaan kaupungin vesi- ja viemariverkkoon.

5.5 Ympariston hairiotekijat

Vehkataipaleentien mahdollinen meluhaitta on huomioitava oleskelupihoja suunnitel-
taessa.

5.6 Kaavamerkinnat ja — maaraykset

¢ Loma-asuntojen korttelialue (RA).

e Maa- ja metsatalousvaltainen alue, jolla on erityisia ymparistoarvoja. Alue sai-
lytetdan metsana.

e 3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

o Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

e Osa-alueen raja

e Ohjeellinen tontin/ rakennuspaikan raja.

e Korttelin numero.

e Ohjeellisen tontin/rakennuspaikan numero.

¢ Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

e Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurim-
man sallitun kerrosluvun.

e Murtoluku roomalaisen numero jaljessa osoittaa, kuin suuren osan rakennuksen
suurimman kerroksen alasta ullakon tasolla saa kayttaa kerrosalaan lasketta-
vaksi tilaksi.

e Murtoluku roomalaisen numeron edessa osoittaa, kuinka suuren osan raken-
nuksen suurimman kerroksen alasta saa kellarikerroksessa kayttaa kerrosalaan
laskettavaksi tilaksi.

e Rakennusala.

e Alueen osa, jolle saa sijoittaa yhdyskuntateknista huoltoa palvelevan rakennuk-
sen tai laitoksen.

e Saunan rakennusala. Terassin koko saa olla enintaan 50 % rakennuksen ker-

rosalasta.
e Ohjeellinen tieyhteys.
e Ulkoilureitti.

e s-10: Alueen osa, jossa olemassa oleva puusto on sailytettava siten, etta salli-
taan vain luonnon tai maisemanhoidon kannalta tarpeelliset toimenpiteet. Tont-
tien luonnonmukaisia maastonmuotoja ei saa muuttaa louhimalla, pengertamalla

Tuosan saaren ranta-asemakaavan muutos
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tai kaivamalla. Alueelle saa rakentaa loma-asuntoihin liittyvia kulkuteita ja kul-
kureitteihin liittyvia tasanteita seka turvallisuutta lisdavia rakenteita.

Koskee kaavakartalla olevia korttelialueita, jotka jaavat voimaan 29.9.2008 hyvaksy-
tysta kaavasta (merkinta s-7):

Alueen osa, jossa olemassa oleva puusto on sailytettava ja tarvittaessa tehtava
taydennysistutuksia siten, ettd rakennusten ja vesiston valiin jaa riittava suoja-
puusto. Tonttien luonnonmukaisia maastomuotoja ei saa muuttaa louhimalla tai
kaivamalla. Alueelle saa rakentaa loma-asuntoihin liittyvia kulkuteita ja kulku-
reitteihin liittyvia tasanteita seka turvallisuutta lisdavia rakenteita.

YLEISET MAARAYKSET:

Maanpintaa ei saa tayttamalla nostaa niin paljon ympardivaa maanpintaa kor-
keammaksi, etta siita aiheutuisi taajamakuvallista tai maisemallista haittaa.
Loma-asuntojen tulee olla taite- tai harjakattoisia ja julkisivujen paaosin puuta.
Erillisten rantasaunojen julkisivujen tulee olla puuverhoiltuja. Variltdan ranta-
saunojen tulee olla luonnonmaisemaan soveltuvia.

Kiinteistdjen tulee liittya vesihuoltoverkostoon (jatevesiviemarit, vesijohto).
Rakennettaessa kiinteistokohtaisia viemarikalusteita viemariverkoston maaraa-
man padotuskorkeustason alapuolelle, tulee kiinteiston omistajan johtaa kiin-
teistokohtaiset jatevedet pumppaamalla viemariverkostoon. Mahdollisuudet liit-
tya viemariverkostoon tulee tutkia kunkin tontin kohdalla erikseen.
Kaava-alueen pienjanniteverkko tulee toteuttaa maakaapelilla.

Kaava-alueen maaperasta purkautuu radonkaasua, joka on huomioitava raken-
nussuunnittelussa. Asuntojen huoneilman vuosikeskiarvot eivat saa ylittaa
STM:n antamia kulloinkin voimassa olevia ohjearvoja.

Rakentamisessa ja rakennusten sijoittamisessa tontille tulee huomioida Sai-
maan ylin tulvakorkeus (HW 1/100, N2000 +78,00 metria = N60 +77,80 metria).
Rakennusten alin sallittu tulvasta vaurioituva taso on +78,00 metria (N2000).
RA- korttelialueeseen rajoittuvalle vesialueelle saa kutakin tonttia kohti rakentaa
yhden enintdan 15 m? suuruisen laiturin.

Rakennusten kulkuteiden ja pysakdintialueiden ulkopuolelle jaava osa raken-
nuspaikasta tulee istuttaa ja mahdollisuuksien mukaan sailyttaa alkuperaista
luonnonkasvillisuutta. Ranta-alue on hoidettava niin, ettd maiseman luonne ei
oleellisesti muutu. Rakennusluvan yhteydessa on esitettava suunnitelma raken-
nusalan ulkopuolisen alueen kasvillisuuden tdydentamisesta vastaavantyyppi-
selld kasvillisuudella.

5.7 Nimisto

Kaavassa ei osoiteta alueelle uutta nimistoa.

Tuosan saaren ranta-asemakaavan muutos
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6 ASEMAKAAVAN TOTEUTTAMISEN VAIKUTUKSET

6.1 Tutkimukset ja selvitykset, arviointimenetelma

Kaavaratkaisulla on vaikutuksia mm. alueen kaupunkikuvaan ja yleisemminkin raken-
nettuun ymparistoon. Vaikutuksia on arvioitu suunnittelun eri vaiheiden yhteydessa.
Arvioinnin periaatteet on maaritelty osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa. Tama se-
lostus sisaltdd asemakaavan toteuttamisen vaikutusten arvioinnin.

Arvioinnin tarkoituksena on tunnistaa kaavaratkaisujen ymparistéllinen merkitys, pa-
rantaa tehtavien ratkaisujen laatua seka havainnollistaa osallisille ja paattajille asema-
kaavan sisaltoa. Arvioinnin pohjana on kaytetty mm. seuraavia selvityksia ja lahteita:

Luontoselvitys 2016 ja liito-oravaselvityksen taydennys 2017
Luontoselvitys 2007.

Liito-oravaselvitys 2008.

Keskustaajaman osayleiskaava 2030, itaiset osat; perusselvityksineen.

Vaikutukset on selvitetty kestavan kehityksen ulottuvuuksiin ryhmiteltyina kokonai-
suuksina:

Ekologiset vaikutukset

Taloudelliset vaikutukset

Liikenteelliset vaikutukset

Sosiaaliset vaikutukset (esim. vaikutukset palveluihin)

5. Kulttuuriset vaikutukset (esim. kaupunkikuvalliset vaikutukset)

N~

Menetelman avulla on pyritty I0ytamaan vastauksia erityisesti siihen, toteuttaako kaa-
varatkaisu kokonaisuudessaan kestavaa kehitysta. Tarkeimpien vaikutusten tunnista-
misen apuna kaytettin MRL 54 §:n asemakaavan sisaltdvaatimuksia ja niista johdet-
tuja vaikutuksiin liittyvia kysymyksia. Ranta-asemakaavan vaikutuksia on arvioitu ver-
taamalla kaavaluonnosta voimassa olevan kaavan mukaiseen tilanteeseen.

6.2 Ekologiset vaikutukset - vaikutukset luonnonymparistoon
- Maa- ja kalliopera

Kaavamuutoksessa osoitettu uudisrakentaminen ei edellytd merkittdvaa maaperan
kaivamista rakennustoiden yhteydessa. Alueen maaperaa tullaan paikoittain muok-
kaamaan tieverkon ja yhdyskuntateknisen verkoston rakentamisen yhteydessa. Ra-
kentamisen vaikutukset maaperaan ovat paikallisia ja merkitykseltdan vahaisia eivatka
ne kohdistu geologisesti tai geomorfologisesti merkittaviin muodostumiin.

Kalliopera on monilta osin nakyvilla, joten siihen kohdistuu rakentamisesta jonkin ver-
ran vaikutuksia.

- Kasvi- ja elainlajit, luonnon monimuotoisuus ja viheryhteydet
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Suunnittelualue on talousmetsaa, joka sijaitsee korttelialueilla ja sen lahialueella. Alu-
eella on maankaytdn suunnittelussa erityisesti huomioitu luontoselvityksen luontokoh-
teita. Kaavan toteuttamisella ei ole kielteista vaikutusta kasvi- ja eldinlajeihin eika luon-
non monimuotoisuuteen.

- Pinta- ja pohjavedet

Kaavamuutosalue ei ole pohjavesialueita. Kaava-alue liitetaan vesi- ja viemariverkos-
toon, joten alue ei aiheuta jatevesikuormitusta ymparistoonsa.

- Maisema
Alueen maisemakuvassa ja — rakenteessa kaavan aiheuttama muutos on vahainen.
Sudensalmen Natura-arvioinnin tarvearviointi

Tuosanrannan selvitysalueen laheisyyteen Vehkalahdentien itdpuolelle on perustettu
vuonna 2006 Sudensalmen metsan Natura-alue (FI0411009). Suojelu on toteutettu
luonnonsuojelualueena SCI-merkinnalld, jossa suojelun perusteena on luontotyyppi el
luonnontilaiset tai luonnontilaisen kaltaiset havupuusekametsat. Sudensalmen metsa
on vanhaa metsaa, jossa elaa myos liito-orava.

Natura-alueen laheisyys tarkoittaa sita, ettd kaavamuutoksen osalta on tarpeen tehda
niin sanottu Natura-arvioinnin tarveharkinta, jossa arvioidaan hankkeen mahdollisia
vaikutuksia Natura-alueen luontoarvoihin. Tarveharkinnan perustella paatetaan onko
tarpeen tehda varsinaista Natura-arviointia, jossa hankkeen luontovaikutukset arvioi-
daan tarkemmin (Soderman 2003, s. 59-63.).

Ranta-asemakaava—muutosalueelle ollaan kaavoittamassa yhteensa kuusi rakennus-
paikkaa loma-asunnoille. Kaikki tontit ovat omarantaisia. Lisaksi voimassa olevassa
kaavassa on 8 rakennuspaikkaa. Toteutuessaan kaava-alueen asukasmaara olisi
enimmillaan noin 40-50 henkil6a, joka on kuitenkin vahemman kuin nyt voimassaole-
vassa kaavassa.

Kaavalla ei ole suoria vaikutuksia Sudensalmen metsan Natura-alueeseen. Kaavasta
mahdolliset vaikutukset Natura-alueelle ovat valillisia ja johtuvat kaava-alueen asuk-
kaiden mahdollisesta virkistyskaytdsta. Asukkaiden virkistyskayttotarpeita palvelevat
omat tontit ja myos viereinen golf-kentta seka koko Saimaan vesisto.

Tuosan ranta-asemakaavan mahdollistaman loma-asuntorakentamisen ja siita synty-
van asukasmaaran kasvun ei voida katsoa merkittavasti vaikuttavan Su-densalmen
metsan Natura —alueen arvoihin ja tasta syysta varsinaisen Natura-arvion tekeminen
hankkeen osalta ei ole tarpeellista.

6.3 Vaikutukset yhdyskuntatalouteen

- Aluetaloudelliset vaikutukset

Kaavamuutos mahdollistaa loma-asuntojen rakentamisen alueelle. Tarjoamalla loma-
asuntoja alueelta, hyvien kulkuyhteyksien paasta, kaavamuutos taydentaa ja monipuo-
listaa Tuosan saaren ja sen lahialueiden loma-asuntojen tonttitarjontaa.

Tuosan saaren ranta-asemakaavan muutos
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- Vaikutukset infraverkon toteutuskustannuksiin

Kaavan toteuttaminen ei aiheuta kaupungille infraverkon rakentamiskustannuksia, silla
korttelialuetta palvelevat tieyhteydet ja kunnallistekniikan verkostot rakennetaan
maanomistajan toimesta.

6.4 Liikenteelliset vaikutukset

- Vaikutukset liikenneverkkoon, liikennemaariin, liikenteen toimivuuteen ja turvalli-
suuteen

Kaavaratkaisulla ei ole vaikutuksia alueen liikenneverkkoon. Vehkataipaleentielle liit-
tyma on valmiina Kirkkoluhdantielta, johon kaava-alueen tieyhteys rakennetaan.

Ennustetuilla likennemaarilla kaavaratkaisusta ei aiheudu kielteisia vaikutuksia liikken-
teen toimivuuteen eika liikenneturvallisuuteen. Tassa kaavassa esitetty maankaytto ei
aiheuta jonoutumista eika muita liikkenteen toimivuusongelmia nykyisella tieverkolla.

Kaavamuutos ei muuta alueen pysakdintijarjestelyja, vaan autojen pysakointipaikat si-
joittuvat rakennuspaikoille.

- Vaikutukset liikennemeluun

Valtioneuvoston antamassa paatoksessa 993/92 on paiva- ja yomelulle asetettu seu-
raavat ohjearvot:

Jo rakennetut asuntoalueet klo 7 -22 paivaohjearvo 55 dB
klo 22 - 7 ybohjearvo 50 dB(A
Uudet asuntoalueet klo 7 -22 paivaohjearvo 55 dB(A) klo 7 -22 paivaohjearvo 55 dB
klo 22 - 7 ybohjearvo 45 dB(A
Loma-asumiseen tarkoitetut klo 7 -22 paivaohjearvo 45 dB
alueet klo 22 - 7 ybohjearvo 40 dB(A

A)

A)

A)

Lappeenrannan seudun ymparistotoimen alueen meluselvityksessa ei ole suunnittelu-
alueen paivamelutasoa selvitetty. Se pysynee paaosin alle 45 dB:n, kun huomioidaan,
etta Vehkataipaleentie, yhdystie 4081, on syvassa kallioleikkauksessa korttelialueiden
kohdalla.

Rakennusten sijoittelulla on mahdollista laskea pihamelutasoja niin, ettd melutason
alenema on rakennusmassan vieressa jopa 10 dB, on epatodennakaoista etta valtio-
neuvoston asettamat ydomelun ohjearvot ylittyisivat ennustetilanteessakaan miltaan
osin.

Kaavaratkaisu ei aiheuta ihmisten elinolosuhteiden heikkenemista.

- Vaikutukset joukkoliikenteeseen, kevyen liikenteen yhteyksiin ja ulkoilureitteihin

Kaavan toteuttamisella ei ole vaikutusta joukkoliikenneyhteyksiin eika kevyen liiken-
teen yhteyksiin ja ulkoilureitteihin.

6.5 Sosiaaliset vaikutukset

- Vaikutukset palvelujen saatavuuteen
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Kaavaratkaisulla ei ole vaikutusta palveluiden saatavuuteen. Kaavan mahdollistama
rakentaminen tukee pieneltd osaltaan Lappeenrannan taajaman palveluvarustuksen
kayttamista.

- Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon

Lahialueen asukkaille aiheutuu muutoksia uuden loma-asutuksen muodossa. Sosiaa-
linen ymparistdo muuttuu jonkin verran asukasmaaran kasvun myota.

Kaavan mukainen rakentaminen on mittakaavaltaan pienipiirteistd omarantaista loma-
asuntojen rakentamista, joka ei poikkea ympardivasta rakentamisesta. Alueelle ei
myoOskaan tule toimintoja, jotka voisivat aiheuttaa melua tai muuta ymparistokuormi-
tusta.

Kokonaisuutena kaavamuutoksella ei ole negatiivista vaikutusta alueen ihmisten elin-
oloihin tai elinymparistdon.

6.6 Kulttuuriset vaikutukset
- Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen

Kaavamuutoksen myd6ta alueen asukasluku lisdantyy noin 40 — 50, Iahinna loma-asuk-
kaalla. Suunnittelualueelle ei tule kaavan my6ta uusia tyopaikkoja. Suunnittelualue liit-
tyy loma-asumisalueisiin.

Kaavamuutos tiivistda alueen kaupunkirakennetta ja tehostaa jo rakennetun infraver-
kon kayttoa seka tukee yhdyskuntarakenteen eheyttamista. Kaavaratkaisulla ei muilta
osin ole vaikutusta yhdyskuntarakenteeseen.

- Vaikutukset rakennuksiin ja rakenteisiin seka yhdyskuntateknisen huollon verkos-
toihin
Kaavaratkaisu on Keskustaajaman osayleiskaavan 2030 mukainen. Suunnittelualueen

kerrosala pienenee n. 750 kerros-m?, kun RM-1 rakennuspaikat muutetaan RA- raken-
nuspaikoiksi.

Uudet rakennuspaikat voidaan liittaa suoraan rakennettavaan tieverkkoon.

Kaavan toteuttaminen aiheuttaa vesi-, viemari- tai energiaverkostojen rakentamistar-
peet, kustannukset tulevat rakentajan/ rakennuspaikan omistajan maksettaviksi.

- Vaikutukset kaupunkikuvaan

Kaavan toteuttaminen muuttaa olevan talousmetsan lomarakennusten rakennetuksi
ymparistoksi. Vaikutukset kaupunkikuvaan ovat kuitenkin paikallisia.

- Vaikutukset rakennettuun kulttuuriymparistoon ja kiinteisiin muinaisjaannoksiin

Kaava-alueella ei ole kulttuurihistoriallisesti arvokasta rakennuskantaa, joten suunni-
telmalla ei ole siltd osin vaikutuksia. Suunnittelualueelta ei mydskaan tunneta muinais-
muistolain (295/1963) rauhoittamia kiinteitd muinaisjaannoksia, joten kaavaratkaisulla
ei ole vaikutusta arkeologiseen kulttuuriperintéon.

- Vaikutukset seudullisten suunnitelmien toteutumiseen

Tuosan saaren ranta-asemakaavan muutos
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Ranta-asemakaavamuutos on maakuntakaavan mukainen. Suunnittelualue sijoittuu
maakuntakaavassa matkailupalvelujen alueelle (RM).

Merkinnalla osoitetaan maakunnallisesti ja seudullisesti merkittavia matkailupalvelui-
den alueita. Alueisiin kuuluu matkailu- ja lomakeskuksia, lomakylia ja hotelleja, urheilu-
ja virkistystoimintoja, leirintaalueita tai muita vastaavia matkailua palvelevia toimintoja.

Suunnittelumaarays:

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on huolehdittava siita, ettd matkailun kehitta-
mistarpeet sovitetaan alueen luonto-, maisema-, rakennusperinto ja kulttuuriarvoihin
niitd hyodyntaen. Tulee huolehtia myos siita, ettei kyseisia arvoja vaaranneta.

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa alueelle voidaan osoittaa alueen luonteesta
riippuen matkailu-, virkistys- ja urheilupalvelujen lisdksi vapaa-ajan/pysyvaa asutusta.

Ranta-asemakaava vahvistaa maakuntakaavassa ohjattua alueen kayttoa; vaikka se
ei edusta maakuntakaavassa tarkoitettua tehokkaampaa rakentamista. Alueelta on hy-
vat kulkuyhteydet.

6.7 Valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden toteutuminen

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet (VAT) ovat osa maankayttd- ja rakennuslain
mukaista alueidenkayton suunnittelujarjestelmaa. Alueidenkayttotavoitteiden tehta-
vana on varmistaa valtakunnallisesti merkittavien seikkojen huomioon ottaminen maa-
kuntien ja kuntien kaavoituksessa seka valtion viranomaisten toiminnassa, auttaa sa-
vuttamaan maankaytto- ja rakennuslain ja alueidenkayton suunnittelun tavoitteet,
joista tarkeimmat ovat hyva elinymparisto ja kestava kehitys, toimia kaavoituksen en-
nakoivan ja vuorovaikutteisen viranomaistyon valineena valtakunnallisesti merkitta-
vissa alueidenkayton kysymyksissa seka edistaa kansainvalisten sopimusten taytan-
tddnpanoa Suomessa.

Maankaytto- ja rakennuslain mukaan tavoitteet on otettava huomioon ja niiden toteut-
tamista on edistettdva maakunnan suunnittelussa, kuntien kaavoituksessa ja valtion
viranomaisten toiminnassa. Valtioneuvosto paatti valtakunnallisista alueidenkayttota-
voitteista 14.12.2017. Paatoksella valtioneuvosto korvaa valtioneuvoston vuonna 2000
tekeman ja 2008 tarkistaman paatoksen valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista.
Valtioneuvoston paatds tulee voimaan 1.4.2018. Valtakunnalliset alueidenkayttétavoit-
teet ovat:

1. Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

2. Tehokas liikennejarjestelma

3. Terveellinen ja turvallinen elinymparisto

4. Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparisto seka luonnonvarat
5. Uusiutumiskykyinen energiahuolto

Kaavamuutoksella paivitetaan olevien toteutumattomien matkailua palvelevien raken-
nusten ja loma-asuntojen korttelialueet (RM-1) omarantaisiksi loma-asuntojen kortteli-
alueiksi (RA).
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Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

Luodaan edellytykset vahéhiiliselle ja resurssitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle, joka
tukeutuu ensisijaisesti olemassa olevaan rakenteeseen. Suurilla kaupunkiseuduilla
vahvistetaan yhdyskuntarakenteen eheytta.

Edistetaén palvelujen, tybpaikkojen ja vapaa-ajan alueiden hyvaé saavutettavuutta eri
véestéryhmien kannalta. Edistetdan kévelya, pyoréilyéa ja joukkoliikennettd seké vies-
tinta-, liikkumis- ja kuljetuspalveluiden kehittdmistéa.

Tavoitteet on huomioitu hyddyntamalla olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta.
Kaava-alue liittyy Tuosan saaren ja sen pohjoispuolella olevaan nykyiseen loma- ja
pysyvaan asutukseen seka jatkaa saumattomasti nykyista aluerakennetta. Kaava-alue
sijoittuu myds Lappeenrannan kaupunkirakenteen tuntumaan

Palvelut ovat alueelta suhteellisen hyvin saavutettavissa, silla kaava-alue on noin kuu-
den kilometrin paassa Lappeenrannan keskustan kaupallisista ja julkisista palveluista
ja on lisaksi julkisen liikenteen piirissa. Alue on hyvin saavutettavissa myos kavellen ja
pyoraillen.

Kaavaratkaisu perustuu Lappeenrannan keskustaajaman itdosien nykyisen liikenne-
ja infraverkon hyvaksikayttoon. Alueen toteuttaminen ei aiheuta ns. kynnyskustannuk-
sia, koska suunnittelualueelle rakennettava katu- ja infraverkko toteutetaan maanomis-
tajan toimesta. Kaava ei edellyta myoskaan lisainvestointeja palveluverkkoon.

Terveellinen ja turvallinen elinymparisto

Varaudutaan sééan &aari-ilmiéihin ja tulviin seké ilmastonmuutoksen vaikutuksiin. Uusi
rakentaminen sijoitetaan tulvavaara-alueiden ulkopuolelle tai tulvariskien hallinta var-
mistetaan muutoin.

Ehkaistadan melusta, tarindsté ja huonosta ilmanlaadusta aiheutuvia ympéristo- ja ter-
veyshaittoja.

Kaavamaarayksissa on otettu huomioon Saimaan ylin turvakorkeus maarittelemalla
rakennusten alin sallittu tulvasta vaurioituva taso (+78,00 metria (N2000)).

Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparisto seka luonnonvarat

Edistetdén luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaiden alueiden ja ekologisten
yhteyksien séilymistéa.

Huolehditaan virkistyskéyttéén soveltuvien alueiden riittdvyydesté seké viheraluever-
koston jatkuvuudesta.

Tuosan maisemallisesti merkittavien rantakallioiden sailyminen on turvattu olemassa
olevan puuston sailyttamista koskevalla kaavamaarayksella seka maaraamalla, etta
tonttien luonnonmukaisia maastonmuotoja ei saa muuttaa louhimalla, pengertamalla
tai kaivamalla. Luontoarvot on huomioitu myoés yleisimminkin korttelialueiden ja tiestdn
sijoittelussa. Rantakallioita lukuun ottamatta kaavamuutosalue on enimmakseen ta-
vanomaista talousmetsaa.
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Kaavalla ei ole suoria vaikutuksia Sudensalmen metsan Natura-alueeseen.

Kaavamuutoksen myo6ta suunnittelualueelle jaa edelleen kattava ja jatkuva viher-
alueverkosto, jota voidaan pitaa riittavana huomioiden tausta-asutuksen maara ja alu-
eelle kohdistuva yleisen virkistyskayton paine.

7 ASEMAKAAVAN TOTEUTTAMINEN

7.1 Toteuttaminen ja ajoitus

Ranta-asemakaavan toteuttaminen voidaan aloittaa, kun kaavan muutos on saanut
lainvoiman.

7.2 Kaavan hyvaksyminen

Asemakaavan hyvaksyy MRL 52 §:n mukaisesti Lappeenrannan kaupunginvaltuusto.

Mikkelissa huhtikuun 13. paivana 2018

Alpo Leinonen

Rakennus- ja maanmittausinsindori

Muutettu 14.3.2019: Taydennetty kaavaselostuksen kohtia 3.1.2 (rakennettu ympa-
ristd) ja 4.3 (kaavan vaiheet) seka lisatty liitteet 2e (ehdotusvaiheen lausunto ja vas-
tine) ja 8 (poytakirja viranomaisneuvottelusta).
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